Analiza zasadndci  przystgpienia do  sporadzenia  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego efci miasta Siemiatycze dla terenow przy ul. Gornej,
Armii Krajowej i Obro ncow Warszawy oraz zgodnfci przewidywanych rozwigzan
planébw z ustaleniami studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemiatycze uchwalonym uchvaalNr XV/89/99 Rady Miejskiej
w Siemiatyczach z dnia 30 grudnia 1999 r. z @a. zm.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca @8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pd. zm. ).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowaniasipzeenego c#ci miasta
Siemiatycze dla terenu palonego przy ul. Gornej ma na celu wypetnienie enlgawstatej
w zabudowie midzy osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzipRedlesne” i terenem
ustug ponadlokalnych: glem Rejonowym i Lig Obrony Kraju a osiedlem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ,Zastawie”. Po przeeijv stronie ul. Gérnej w stosunku
do tego obszaru znajdujeg Siosciot katolicki Parafii Rzymskokatolickiej pwSw. Andrzeja
Boboli w Siemiatyczach oraz osiedle zabudowy miaesibwej jednorodzinnej i ustug,
realizowane w oparciu 0 oboyziujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Siemiatycze terenu pgdmego mgdzy ulicami: Gorg i Koscielng w kierunku
granic administracyjnych miasta, uchwalony uchywar 1X/49/03 Rady Miasta Siemiatycze
z dnia 18 czerwca 2003 r. Przedmiotowy teren obgnedry nieruchomé¢é oznaczoa nr
geod. dziatki 4831/18 o powierzchni 0,9251ha, kistanowi wtasn& Miasta Siemiatycze.
Jego przylegh do drogi publicznej — wojewoddzkiej, dept do mediow miejskich
i bezpdrednie gsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejtugswej predestynyj
go do ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodaraviamenu. Powierzchnia nieruchofoo
i nieregularny ksztalt jej granic jednak obligup do podgcia decyzji 0 spordzeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégdedo obszaru w celu uzyskania
efektu tadu przestrzennego i racjonalnego zagospo@eaia przestrzeni.

Sporzdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przastego dla terendow
potozonych przy ul. Armii Krajowej (dziatka nr ewid. 7230 pow. 0,6652ha) i Obifio6w
Warszawy (teren o pow. ok. 0,15ha) wywotane jestoskami ztazonymi przez wiécicieli
nieruchomeci i ich pozytywnej analizie w zakresie dgshcsci tych terendw do drog
publicznych i mediow miejskich oraz paékniu na przedtieniu istniejcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Argumentem przemaeian za objciem opracowaniem
dziatki oznaczonej nr geod. 713#@tozonej przy ul. Armii Krajowejest te fakt, ze byta ona

przeznaczona pod ,Budownictwo jednorodzinne zzlimmscia rozbudowy i uzupeini€



w  miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania przesnego miasta Siemiatycze,
uchwalonym uchwat Nr XI/70/86 z dnia 29 kwietnia 1986 r. (Dz. UMoj. Biat. Nr 12,
poz.131 z pd. zm.), ktéry z dniem 31.12.2002r., zgodnie z ragglart. 67 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrgm, utracit wanos¢.

Generalnie przygpienie do spormzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terendw wpisuje sV polityke przestrzenyn miasta okr&ong
kierunkowo w studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siemiatycze i wskazagg na potrzeb zachowania ggtosci struktur przestrzennych
oraz kierowanie si rachunkiem ekonomicznym. Celem opracowania migigch planéw
zagospodarowania przestrzennego jest ustaleniezmaeeenia tych terenéw na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustuggmieszczenie inwestycji celu
publicznego na tych terenach — ukfadu komunika@gne infrastruktury technicznej
oraz okrélenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy

Ocenigjc zgodné¢ przewidywanych ustate poszczegélinych planéw ze studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasianiatycze stwierdzam,
CO nastpuje:

» teren potaony przy ul. Gornej zostat w studiumety wsréd obszarow rozwoju
zabudowy na terenach przeznaczonych na cele budewlpod zabudog
mieszkaniowy wielo i jednorodzina z ustugami (pkt. 6.2.2.4. Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) - zatem stwiasidzagodnd¢ przewidywanych
ustalé ze studium;

» tereny przy ul. Armii Krajowej i ObntcOw Warszawy olgie granicami opracowania
planéw w ustaleniach studium pine g w strefie terendw otwartych miasta —
w obszarze laséw (pkt. 6.3.1. KierunkOw zagospodlania przestrzennego) — tym
samym wymagaj dokonania jednostkowej zmiany studium uwarunkowa
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego midgiemiatycze poprzez ich
przeznaczenie pod zabudgwmieszkaniow jednorodzing i ustugi.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegoierawbeda rozstrzygngcia
i ustalenia okrdone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. onghkaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i spdeone zostapn z uwzgkdnieniem stosownych
standardéw przy zapisywaniu ustaleprojektow tekstu i rysunku, oldlenych
rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp@@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowpreastrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587). Inwentaryzacja urbanistycznarzadzenie dokumentéw zgzanych



z procedus planistyczg (w tym: opracowania ekofizjograficznego, prognogkutkdw
oddziatywania na srodowisko planu i prognozy skutkow finansowych uelemia planu
miejscowego) scedowane zosgfama urbanist ktoremu zlecone zostanie wykonanie
niniejszego dzieta. Wtérniki geodezyjne w skali @@ na przedmiotowe tereny zostan
zlecone i opracowane po uruchomieniu procedury zgdaenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i po uzgodniepiwjektantem - urbanigtich zakreséw.

Z uwagi na konieczr$é dokonania jednostkowej zmiany studium uwarunkowkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Siemiatystesunku do dwoch terenow etyich
uchwah o przysgpieniu do spormzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zasadne wydagedgipuszczenie etapowania uchwalania tych planow.



